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2 不動產制度大事紀

⚫ 實價登錄制度上路
⚫ 由地政士、買方或經紀業申報

⚫ 買賣雙方共同申報
⚫ 賣賣申報併登記案件辦理
⚫ 買賣申報罰則區分輕重

⚫ 門牌(地號)完整揭露
⚫ 預售屋紅單、定型化契約管制
⚫ 增訂查核權及加重處罰
⚫ 租賃案件罰則減輕

⚫ 限制預售屋及新建成屋讓與或轉售
⚫ 私法人取得住宅採許可制
⚫ 重罰不動產炒作行為
⚫ 建立檢舉獎金制度
⚫ 預售屋解約要申報

101年8月1日
實價登錄首度實施

112年7月1日
限制移轉抑制投機
重罰不動產炒作行為

109年7月1日
買賣雙方共同申報

110年7月1日
預售屋全面納管

113年9月20日
中央銀行第七波信用
管制

⚫ 第2戶限貸5成
⚫ 第3戶以上及高價住宅限貸3成
⚫ 建商餘屋限貸3成

115年3月
20日起第2
戶限貸6成



成屋買賣定型化契約



成屋買賣定型化契約應記載與不得記載事項

本次修正

本次修正

成屋買賣定型化
契約範本

連結

連結

115年4月1日生效

修正歷程

修正歷程

https://www.land.moi.gov.tw/lawfile/new/20251219174649-p.pdf
https://www.ey.gov.tw/Page/AABD2F12D8A6D561/217c24e2-cacd-44ca-8d6f-0db109b3f45b
https://pip.moi.gov.tw/Publicize/Info/G1020


本次修正附件建物現況確認書項次6.9.19



消費者保護法-定型化契約



消費者保護法-定型化契約



成屋買
賣定型
化契約
常見錯
誤樣態



成屋買賣定型化契約僅適用企業經營者



《備查之法源依據》

平均地權條例第47條之3第1項規定「銷售預售屋者，應
於銷售前將預售屋坐落基地、建案名稱、銷售地點、期間、戶
（棟）數及預售屋買賣定型化契約，以書面報請預售屋坐落基
地所在之直轄市、縣（市）主管機關備查。」。

預售屋買賣定型化契約



《未報備查之法律效果》
平均地權條例第81條之2第3項規定「有下

列情形之一者，由主管機關處新臺幣3萬元以上
15萬元以下罰鍰，並令其限期改正；屆期未改
正者，按次處罰：……二、違反第47條之3第一
項規定，未於銷售前以書面將預售屋坐落基地、
建案名稱、銷售地點、期間、戶（棟）數及預
售屋買賣定型化契約報備查。」。

預售屋買賣定型化契約



《契約內容不合規定之處罰》
平均地權條例第81條之2第5項規定「銷售

預售屋者，使用之契約不符合中央主管機關公
告之預售屋買賣定型化契約應記載及不得記載
事項，由直轄市、縣（市）主管機關按戶（棟）
處新臺幣6萬元以上30萬元以下罰鍰。」。

預售屋買賣定型化契約



預售屋買
賣定型化
契約常見
錯誤樣態

連結

連結

https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1698/219673/a777dc78-2800-43af-aa9e-806dd3a6ae2d.pdf


預售屋買賣定型化契約線上產製系統

https://eland.kcg.gov.tw/ELA/web_page/ELA010300.jsp


法律規定--平均地權條例第47條之3第5項、第6項

法律效果--平均地權條例第81條之2第6項第1款
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銷售預售屋、領得使用執照且未辦竣建物所有權第一次
登記之成屋（以下簡稱新建成屋）者，向買受人收受定金或
類似名目之金額，應以書面契據確立買賣標的物及價金等事
項，並不得約定保留出售、保留簽訂買賣契約之權利或其他
不利於買受人之事項。委託不動產經紀業代銷者，亦同。
(第5項)

前項書面契據，買受人不得轉售與第三人。銷售預售屋
或新建成屋者，不得同意或協助買受人將該書面契據轉售與
第三人。(第6項)

預售屋及新建成屋購屋預約單



法律規定--平均地權條例第81條之2第6項

法律效果--平均地權條例第81條之2第6項第1款
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有下列情形之一者，由直轄市、縣（市）主管機關按戶（棟）
處新臺幣15萬元以上100萬元以下罰鍰：
一. 銷售預售屋或新建成屋者，自行銷售或委託代銷，違反

第47條之3第5項規定。
二. 預售屋或新建成屋買受人，違反第47條之3第6項規定。
三. 銷售預售屋或新建成屋者，違反第47條之3第6項規定，

同意或協助買受人將書面契據轉售與第三人。

預售屋及新建成屋購屋預約單



預約單(紅
單)常見錯
誤樣態

連結

連結

案例

案例

https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1698/144581/b6e9c4e6-6a25-4576-b178-c63d4da2d803.pdf


新函示-預售屋買賣定型化契約應記載事項第13
點驗收及第15點通知交屋期限

連結

連結

作廢函

作廢函

https://glrs.moi.gov.tw/LawContent.aspx?id=GL000442
https://fredaroc.org.tw/upload/e497760c2222f40551a4b104e0f815f5.pdf
https://www.livable-nantou.org.tw/news_dl.asp?id=35
https://www.livable-nantou.org.tw/news_dl.asp?id=35


預售屋解約實價登錄5
19

私法人取得住宅許可制2
重罰不動產炒作行為3

建立檢舉獎金制度4

限制換約轉售1
平均地權條例修正112年7月1日
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限制換約轉售1 不溯及既往

➢修法重點：預售屋或新建成屋契約，買受人原則不得讓售，建商不得同意、協助。
➢例外規定：區分1.無需申請情形、2.內政部公告得申請讓與或轉售情形。
➢罰則：由直轄市、縣（市)主管機關按戶(棟)處新臺幣50至300萬元罰鍰。



申請書及應備文件

申請書及
應備文件

https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1712/208007/ed30ab7a-1b29-4419-9a3f-2b9e10b89166.pdf
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➢修法目的：避免虛假交易哄抬房價，解約需申報實價登錄。
➢罰則：由直轄市、縣（市)主管機關按戶(棟)處新臺幣3至15萬元罰鍰。

預售屋解約實價登錄5 不溯及既往





連結

連結

原有規定

https://www.ftc.gov.tw/internet/main/doc/docDetail.aspx?uid=167&docid=13818


消基會抽

消基會抽

https://www.consumers.org.tw/product-detail-4014870.html?fbclid=IwZnRzaAPXKSNleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZAo2NjI4NTY4Mzc5AAEeaXMxBiaISKSumsgMg43oF8xT9FiCk6fSyLQY4bFmnvbw9__RVXGntFPBAz0_aem_MDtRNCjMnPazL4rXGp1qog


























簡報結束
敬請指教
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