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預售屋銷售資訊及買賣定型化契約備查

！ 預售屋銷售資訊 ！ 預售屋買賣定型化契約

坐落基地 建案名稱 銷售地點

銷售期間 戶(棟)數 其他

無論係供住家、辦公室、
店面（店鋪）或其他用途
使用只要是以「預售方式
銷售」的建案都要申報。

買賣定型化契約

履約擔保證明文件 自主檢查表

建造執照之法定用途只要有
「住宅使用」的建案都要申報。

ｉ 契約附表不用全部附，例如規約草約。

「地上權預售屋」建案，要申報預售屋
資訊，無須申報買賣定型化契約備查。

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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預售屋銷售時機？

開始銷售地
點

可以刊登廣告(坐落基地、

建案名稱或銷售地點)、

簽訂(紅)單、簽買賣契約。

預售屋 新建成屋 成屋

核發
建築執照

核發
使用執照

建物第一次
登記

申報資訊及
契約備查

ｉ
成屋契約不用報備查，
但地政局會抽查！！！

未報備查即銷售？

依平均地權條例第81

條之2第3項第2款處3

至15萬元罰鍰及限期

改正，並按次處罰至完

成改正為止。

申報備查即可銷售？

應確保使用的契約
符合《預售屋買賣
定型化契約應記載
及不得記載事項》，
如不符，依規定按
戶（棟）處6萬至
30萬元罰鍰。

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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去哪裡申報預售屋銷售資訊？

內政部不動產成交資訊及預售屋資訊申報網(https://vlir.land.moi.gov.tw/)

申報方式有2種

G1：憑證登錄，線上申報

G2：線上申報，紙本送件

一定要透過網站申報！

不可直接於「備查申報

書」書寫填載及簽章後，

以紙本送件方式辦理。

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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不是代銷業!!!
不是地政士!!!

由誰申報預售屋銷售資訊備查？

ｉ 誰來申報？

ｉ
要有申報書序號才
算申報完成！

由「銷售預售屋者」申報

ｉ

誰是銷售預售屋者？

「預售屋(建物)買賣契約」
出賣人

ｉ

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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申報書常見問題

ｉ
請依建造執照逐字
填寫，不可簡化。

ｉ 起造人是建築經理業
或信託業是誰申報？

「預售屋(建物)買賣契約」
的出賣人

錯誤類型：

第二種住宅區寫住宅區

起造人寫負責人

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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申報書常見問題

案例1：

建築業者A公司與地主B

合建分售100戶

◎A公司簽建物買賣契約

◎地主B簽土地買賣契約

戶數加總應與建照總戶數相符

( 20+80+ 0+0)=100

依委託代銷契約約定內容填寫

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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申報書常見問題

案例2：

建築業與地主合建分屋100戶

戶數加總應與建照總戶數相符

( 10+60+ 15+15)=100

指建商與地主合建分屋，
房屋分配給地主，由建
商代為銷售，或地主保
留自行銷售之戶數。

15戶委託代銷

15戶自行銷售或保留

建商
70戶

地主
30戶

10戶自售

60戶委託代銷

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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預售屋資訊及契約申報變更備查

申報人應於變更之日起15日內申報

申報變更備查方式必須

與申報備查方式相同！

例如同一建案第一次申報使

用G1,之後變更只能用G1

申報期限

申報時機

預售屋資訊或契約內容有變更

(包含建案名稱、委託代銷資訊等)

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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預售屋資訊及契約申報變更備查

請先打勾

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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預售屋買賣契約預檢服務

已向建管單位完成建造執照申請者，可同時提出預檢服務。申請時機

申請方式
至本局網站「預售屋買賣定型化契約備查預檢服務專區」
下載申請書，填妥後連同應備文件以Email提出預檢申請。

兩個月，本局預檢完成後以公文函復申請人

取得建造後，仍要至申報網完成申報，如申報之買賣契

約與預檢內容相同，自收件至完成備查之作業時間為7日。

辦理期間

正式申報

大幅提升
備查速度

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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實價登錄新制2.0QA(內政部)

實價登錄新制2.0Q&A(內政部)

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
https://www.land.moi.gov.tw/upload/d12-20210721100246.pdf
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不動產代銷業備查

接待中心

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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不動產代銷業備查

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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不動產代銷業備查

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/
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不動產代銷業備查

http://www.pptmon.com/
http://www.pptmon.com/


高雄市政府地政局-代銷24問
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https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1651/77740/e9663c17-5361-4bd1-aaeb-951278f24dfc.pdf
https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1651/77740/e9663c17-5361-4bd1-aaeb-951278f24dfc.pdf
https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1651/77740/e9663c17-5361-4bd1-aaeb-951278f24dfc.pdf
https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1651/77740/e9663c17-5361-4bd1-aaeb-951278f24dfc.pdf
https://landp-ws.kcg.gov.tw/FS01/FilePath/1/relfile/1651/77740/e9663c17-5361-4bd1-aaeb-951278f24dfc.pdf
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預售屋聯合稽查查什麼

1.建造執照取得情形。
2.預售屋銷售備查及預約單使用情形。
3.廣告內容刊登及資訊揭露情形。
4.預售屋買賣契約書訂定情形。
5.預售屋契約轉讓情形。
6.代銷業及銷售人員執業情形。
7.不動產炒作情形。
8.樣品屋及銷售中心之使用許可情形。

預售屋聯合稽查紀錄表

預售屋聯合稽
查紀錄表

https://w3fs.tainan.gov.tw/Download.ashx?u=LzAwMS9VcGxvYWQvMjA3L3JlbGZpbGUvMjI0ODYvNzkyMjMwNi9jMzBjZmUxNC04M2IyLTQ3N2ItOTQ2ZS0zMjNmZTk1ZDM3N2IucGRm&n=6aCQ5ZSu5bGL6Yq35ZSu5bu65qGI6IGv5ZCI56i95p%2Bl57SA6YyE6KGoLnBkZg%3D%3D


1.經紀人證書 2.經紀業許可函
*需在有效期間內*需在有效期間內

19

3.同業公會會員證書

聯合稽查常見錯誤樣態(代銷業)
1)現場未擺放應揭示文件



2)現場銷售人員未辦理經紀人員備查

◆ 不動產經紀業管
理條例第 12條：

經紀業應於經紀人到

職之日起十五日內，

造具名冊報請所在地

主管機關層報中央主

管機關備查，異動時，

亦同。

◆ 不動產經紀業管理條例
第 11 條：

• 經紀業設立之營業處所至

少應置經紀人一人。

• 非常態營業處所，其所銷

售總金額達新台幣六億元

以上，該處所至少應置專

業經紀人一人。

◆ 不動產經紀業管理條
例施行細則第 8條：

經紀業分設營業處所，

應於設立後三十日內

向主管機關申請經紀

人員備查。

現場限期改正

聯合稽查常見錯誤樣態(代銷業)



3)廣告DM旗幟等未註明經紀業名稱

◆ 不動產經紀業管理條例
第 21 條：

• 經紀業廣告及銷售內容，應

與事實相符，並註明經紀業

名稱。

• 廣告及銷售內容與事實不符

者，應負損害賠償責任。

◆ 不動產經紀業管理條例
第 29條第3項：

• 處新臺幣六萬元以

上三十萬元以下罰鍰。

聯合稽查常見錯誤樣態(代銷業)

可簡稱



4)不動產買賣契約書無經紀人簽章欄位
(補送資料記得確認再送)

、現場未提供不動產說明書
(核章並向消費者解說)

◆ 不動產經紀業管理條例第 22條：

◆ 不動產經紀業管理條例
第 29條第3項：

• 處新臺幣六萬元以

上三十萬元以下罰鍰。

不動產代理銷售如委由經紀業代銷者，
下列文件應由經紀業指派經紀人簽章：

• 定金收據
• 不動產說明書
• 不動產買賣契約書

聯合稽查常見錯誤樣態(代銷業)



5)使用之預售屋預約單、買賣契約書違反規定
(處罰銷售預售屋者)

◆ 平均地權條例第47條之3第5項：

◆ 平均地權條例第 81條之2第6項：

違反第47條之3第5項按戶（棟）處新

臺幣十五萬元以上一百萬元以下罰鍰。
銷售預售屋、領得使用執照且未辦
竣建物所有權第一次登記之成屋
（以下簡稱新建成屋）者，向買受
人收受定金或類似名目之金額，應
以書面契據確立買賣標的物及價金
等事項，並不得約定保留出售、保
留簽訂買賣契約之權利或其他不利
於買受人之事項。委託不動產經紀
業代銷者，亦同。

聯合稽查常見錯誤樣態(預售屋)

◆ 平均地權條例第 81條之2第5項：

• 銷售預售屋者，使用之契約不符

合中央主管機關公告之預售屋買

賣定型化契約應記載及不得記載

事項，由直轄市、縣（市）主管

機關按戶（棟）處新臺幣六萬元

以上三十萬元以下罰鍰。



6)樣品屋及銷售中心違反建築法相關規定

函請市府工

務局(建築管

理處)依規定

續處，並將

結果函復本

局俾憑彙整

送內政部。

聯合稽查常見錯誤樣態(預售屋)



預售屋買賣實價登錄宣導

20



Q：越晚申報越晚揭露於查詢網站上？
A：錯！內政部揭露期程以交易日期為基準，約40~50日後揭露。

EX：交易日期為114年4月1日~10日案件，審核後於114年5月21日上架揭露。

一 月 二 月

日 一 二 三 四 五 六 日 一 二 三 四 五 六

1 1 2 3 4 5

2 3 4 5 6 7 8 6 7 8 9 10 11 12

9 10 11 12 13 14 15 13 14 15 16 17 18 19

16 17 18 19 20 21 22 20 21 22 23 24 25 26

23 24 25 26 27 28 29 27 28

30 31

預售屋買賣案件應申報期限計算

✓ 案例一

二 月 三 月

日 一 二 三 四 五 六 日 一 二 三 四 五 六

1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

6 7 8 9 10 11 12 6 7 8 9 10 11 12

13 14 15 16 17 18 19 13 14 15 16 17 18 19

20 21 22 23 24 25 26 20 21 22 23 24 25 26

27 28 27 28 29 30 31

立 契 日：2月25日 申報日：3月26日
申報末日：3月28日(以假日、紀念日等休息日次日代之)

立契日
(即第一日)

申報日

立 契 日：1月10日 申報日：2月10日
申報末日：2月 8日

※不動產經紀業管理條例第24條之1
經營代銷業務，受起造人或建築業委託代銷預售屋者，應於簽訂買賣契約書之日起三十日內申報登錄資訊。

※未逾期※已逾期2日 ✓ 案例二

申報日

立契日
(即第一日)



申報書序號-B1&B2、H1&H2

申報登錄可採網際網路申報或紙本申報，共3種形式
1. 『憑證登錄，線上申報』，產製後申報書序號為 B1、H1
2. 『線上登錄，紙本送件』，產製後申報書序號為 B2、H2
3. 『紙本申報』，填寫表格並用印後，送受理機關收件產製申報書序號為 B3

B2 ED11303110001(僅序號取得，仍須至受理機關送件)

小叮嚀
※產製後申報書序號若為B1、H1，則完成送件程序，若為B2、H2仍須於用印後，
送地政事務所收件，始完成送件程序。

※使用工商憑證作業於開啟多視窗作業時，有可能被系統登出，務必確認申報書
序號是否為『 B1』或『H1』開頭，否則有可能遺漏導致未申報而不知情。

27



預售屋申報書格式-正面 依據實價登錄申報書（預售屋）各欄位填寫說明

19.土地交易總價
20.建物交易總價
21.車位交易總價

18.不動產交易總價(含車位價格)



公告
110年8月25日起
裝潢費、傢俱設備
費等屬價格資訊

預售屋申報書格式-背面



項次 錯誤樣態 提醒注意事項 備註

1 逾期申報、未申報
⚫ 簽約日起30日內完成申報(全面納管，沒有例外)
⚫ 簽約後起退戶(解約)，亦須申報登錄
⚫ 申報書序號為B1才是以憑證線上申報完成

逾期申報

2 申報義務人錯誤
⚫ 應申報義務人有違反依限申報規定
⚫ 解約案件申報義務人為銷售預售屋者(建商)

逾期申報

3 共有部分漏計車位面積
⚫ 確認預售契約書共有面積約定方式
⚫ 比對有車位與無車位公設比、分坪表

面積資訊

4 權利範圍誤植公同共有 ⚫ 公同共有處分應得全體(住戶)同意始能處分 面積資訊

5
備註欄未詳實(裝潢、傢俱、親友間
交易…等)

⚫ 依實際交易情形勾選或備註 價格資訊

6 大樓基地面積登載全部 ⚫ 應依取得土地權利範圍登載 面積資訊

7 未依契約拆分房地價 ⚫ 房屋、土地、車位價格應依契約記載拆分登錄 價格資訊

8
車位單獨計價，但勾選未單獨計價，
已納入總價

⚫ 應勾選「單獨計價」並填寫車位價格

9 建物坐落應填列路名 ⚫ 應填路(街) (如高雄市三民區德興路)，非地號

10 建案名稱錯誤 ⚫ 注意備查建案名稱與實價登錄資料是否相符

預售屋案件實價登錄申報常見錯誤



1.申報人種類：建商自售、解約案件(平均地權條例§47之3-銷售預售屋者)

2.申報人種類：不動產經紀業(不動產經紀業管理條例§24之1-經營代銷或受委託經紀業者)

建商自售
委託代銷

確認法定申報義務人

B2ED11303110001

B2、H2案件：法人需蓋法人章及負責人章
自然人則蓋自然人章

預售屋案件

解約案件
法定申報人只有-建商



共有部分面積應包含車位面積
預售案主建物面積50㎡，未計車位共有部分面積為30㎡，另有
車位面積為10㎡，應如何登載?

40

10

50 95

車位設置於共有部分，且不具獨立權狀者，應納入共有部分面積。

申報畫面亦有提示！

5

公設比：30/(50+5+30)=35.3%
(依沒買車位計算)
40/(50+5+40)=42.1%

(有買車位公設比會更高)



土地標示權利範圍種類選擇錯誤

土地標的清冊中，除非契約書有特別約定共有關係，否則區分建物
一般權利範圍種類為『分別共有』 ，請核對是否誤選『公同共有』

除非另有約定，請避免誤選

土地標的或面積亦常見申報錯誤，係因「契約內容不詳細」，
致申報代理人員誤解而申報錯誤。



建物座落未依填寫說明-應依建照之實際興建位置填載(市、區、路街、巷、弄)

交易日期誤載為前一年度，致產生逾期申報情形。

房、地、車位交易價格未依契約簽訂內容申報。

其他常見錯誤態樣

34

填寫路街巷弄等，非地號

應確實依
契約簽訂
內容填載

114****

A

C

B

D
※A=B+C+D





簡報結束
敬請指教
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